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DECRETO EDIL NÜ 01/2024 

Abg. Julio Limberth Rojas Tapia 
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DE SAN JUAN 

San Juan, 08 de enero de 2024 

Vl�TOS: 

Å Å Å Å 

En fecha 27 enero 2023, el Se¶or WILFREDO ESTRADA GONZALES con Cedulo de 
identidad NÜ 1484068 S C. mayor de edad h§bil por Ley con domic1l10 en Son 
Juan por mtermeoo de Carta enviado sohcrtc ente el Gobierno Aut·nomo 
Municipal de Son Juan Cuarta Secci·n Provincm lchllo. el comtno de Uso de Suelo 
de Rural o Urbano de uno Ircccl·n de terreno rustico con superficie seg¼n Titulo de 
8466.85 m12. registrado. Distrito NÜ 1 ZONA SUD OESTE Ijrbonizocr·n lro-- de Moyo. 
mscnto en Derechos Reales rores 407. Del reqetro de o-opeoooes provincia 
lchilo en fecho 18 julio 1990. y solicito Cambio de Uso de Suelo de su propiedad 
de rorcl a Urbano de 8.466.85 m2. del total de la socemce . EL centone de 
propietono en virtud del articulo 27 del Reglamento de planificaci·n urbano 
aprobado como LEY MUNICIPAL 78 EN FECHA 27 DE octubre 2015, petrcr·n 
que fue remitido a la unidad de cctosnc en raz·n a que esa normativo seo 
que con car§cter previo debe errsmse un INFORME TECNICO para dar curso o 
no al cambio de uso de suelo, 

Es mi que el INFORME T£CNICO DE CATASTRO Y PLAN REGULADOR GAMSJ-CPR 
NÜ 00013/2023 de fecha 01 JUNIO 2023 inroimc y certifico que el pred,a se 
encuentro dentro del Municipio de Son Juan y que el solicitante debe modificar 
sus planos de lo1eamiento urbano, he inciu,r un ·reo verde que no est· insertado 
en el pmyecto urbornzoble, el cual debe estar en el proyecto del plano de 
loleamien!o Adicionalmente exete fl INFORME LEGAL de 29 de jumo del 2023 
que se¶alo que no se puede dar curso al cambio de uso de suelo sohcrtcdo 
mientros no se subsane el informe t®cnico de catastro 

En lo presente mediante corto de fecho 24 noviembre 2023. el Se¶or WILFREDO 
ESTRADA GONZALES subsana todo lo observado y vuelve o reiterar solicitud 
de cambio de usos de suelo. esto vez yo cumpliendo con los observaciones 
hechos cntenccneote. presenta nuevo proyecto de plano urban²stico que 
cuenta con 2 MANZANAS, Manzana 1 con 101otesy un TOTAL de 4180,29ml2 
Manzano 2, con 8 Lotes y uno superficie de 1736 mt2 y esta vez s, presento 
un plano urbonistico en el cual se incluye el AREA VERDE. ·reo que debi· ser 
incluido, que corresponde al LOTE 6 de lo MANZANA 2, con uno superficie 
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de 614.77 mt2. por lo que se emite un nuevo INFORME LEGAL en fecha l \ de 
noviembre 2023 INFORME LEGAL GAM-SL/AL/INF NÜ 042/2023, donde se se¶alo 
que si cumple con los reqos.tcs requendos por ley. por lo que corresponde el 
cambio uso de suelo y cumple con lo Ley Auton·mico Murnc1pal NÜ 078 de 
Plarnficoci·n Urbana del Murnc1p10 de San Juan. concluyendo que el sonc²tonte ha 
cumplido con los requisitos exigidos por Ley. recomendando que catastro tecnico 
elcbore un INFORME TECNICO. 

Es as² que en lecho 21 de drcrernbre 2023 mediante COMUNICACION INTERNA 
es elevado el informe t®cnico de catastro . erruhdc por la ARQUITECTA ERIKA 
ANAGUIRARON IPI . RESPONSABLE DE CATASTRO y PLAN REGULADOR que 
despu®s de hacer uno evctuoci·n general en sus conclusiones se¶ala que el 
propretono WILFREOO ESTRADA GONZALES ha cumplido, espec.nconoo lo futuro 
·reo verde de cesi·n que al muruclpro que va realizar en cuanto o calles y ·reo 
verde El cual ha sido debidamente subsanado en el plano de 
fraccionamiento, y en sus recomendaciones se¶alo que se derive o lo unidad de 
recaudaciones para objeto de cumplir con los deberes nnposr¶vos 

EN consecuencia y en cphcoci·n al Reglamento de Plcru¶ccci·n Urbana del 
Gobierno Aut·nomo Municipal de San Juan, la Unidad de Catastro, Pion Regulador 
y Asesor²a Legal han oroceoco o revisor lo documentocion y han verificado que 
se han subsonodo los observocrooes anteriormente hechas y al presente se 
concluye que la sollcttud de cambio uso de suelo de Rural o Urbano no se 
contrapone a la norma adecu·ndose a la normativa rnurncipot vigente Ley 
Auton·mica Municipal N"078/2015, lo cual descnbe los requisitos poro dicho fr·mte 
odmmislrotivo municipal en tal sentido v1ab1liza por medio de un Decreto Edil que 
Apruebe y Autorice el Cambio Uso de Suelo de Rural o Urbano, de acuerdo a los 
ccmpetencic exclusivos que otorgo lo cooatccon Pol²tica del Es todo acnncconor 
en su ort. 302, Ley 031, Carta orccrscc. y Ley Mun1c1pol 078 

Por otra parte se debe considerar que existe ya en esta urbanizaci·n un 
n¼cleo poblac²·n vivo , con familias asentados en lotes hcbdocroncles , y 
con consxuccrcnes de torgo dolo. inclusive se han organizado como 0TB, 
Habiendo ocupado el territorio como poblocion urbano del Municipio, que la 
ubicaci·n de la parcela est· dentro del radio rural/urbano del Murucipro de san 
Juan , que el derecho de propietario proviene de uno transferencia legal y que 
es viable el cambio de uso de suelo de rurcl a urbano 

CONSlltE:RA.l\'DO: 

Que lo Constituci·n Pohhcc del Estado Plunnoc1onol en su arl 302.- Se¶olc y otorgo 
las Competencias Exclusivos de los Gobrernos Aut·nomos Mun1c1poles: 

N¼rn 6).- Elaboraci·n de planes de Ordenormento Temtonol y el uso de suelo. en 
coordinaci·n con los planeo del nivel central del Estado, Departamental e 
lnd1gena 

N¼m. 10).- Calostro Urbano en el ·rnbrtc de su ronsccci·n en conformidad a los 
preceptos y par·metros t®cnicos establecidos poro los Gobiernos Municipales 
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N¼m. 29).Ŀ Desarrollo urbano y asentamrento humano urbano. 

En corcoocrctc con la Ley 031 Marco de Autonom²as art. 94 Parog III Todo vez. 
que el Murnc1p10 de Son Juan de contorrrudod con el numerol 18 del art²culo 59 de 
la ccnsnncco eoancc del Estado se crea como Cuarta Secci·n Municipal de lo 
Provincra lchilo del departamento de Sonia Cruz estoblecrda en Ley Nacional de 
fecho 26 de noo de 2001. y que cuento con referencras geogr·ficos establecidos 
por la ex Comisi·n lnterministerial enmarcados en el art²culo 2 de lo mencronodc 
Ley Complementando lo Normot,vo Mun1c1pal con lo Cario Org·rnco del 
Municipio de san y la Ley Aoton·mcc Murnc1pal NQ 078/2015 Reglamento de 
Ploniflcoc1·n Urbano del Municipio de Son Juon. 

Que lo Corto Orgonico del Murnc²pio de Son Juan. ort 75. IPlan de ordenormento 
Urbano y Temtonal). El Gobierno Aut·nomo Municipal de Son Juon, en 
cooronoo·n con los planes del 111vel central del Estado y departamental e 
ind²genas. es responsable de eroboror y ejecutor en su junsdicci·n conucos. piones. 
proyectos y estrategias poro el desorrallo del ordencrmentc urbano y territorial. con 
los instrumentos y recursos que son propios de lo orom¶ccccn urbano. eiocceonco 
normativas de uso de suelos urbanos y emprendiendo acciones que promuevan el 
desarrollo orbcmsncc de los centros poblados. de acuerdo a normas nocionales. 
debiendo ser consensuado y de conccmuento con los organizaciones sociales 
ccrnccccr·n y control social. 

Art²culo 85 [Competencias exclusivos) 1.- Los črganos Legislativo y Ejecutivo 
garantizan el ejercicio de las facultades leg1slotivo, fiscolizodoro, ceucercnco. 
e1ecut1vo y recrcrrentcuo. sobre los competencias exciusivos determinados en lo 
ConsMuci·n Ponncc del Estado paro el Murèc1p10 de Son Juan, que sonĿ 

N¼m. 6).- Elaborar planes de ordenamiento territorial y de uso de suelos, en 
cooronoc·n con los piones del nivel central del Estado. departamental e 
1nd,genos 

N¼m. 10).- Cata�tro urbano en el ·rnbrtc de su áu11sd1cc1·n. en conlorm1dod o los 
preceptos y por·melros t®cnicos establecidos pare los gobiernos municipales. 

N¼m 29) - Desarrollo Urbano y Asentamientos Hu monos Urbanos 

Todo vez que lo Ley Auton·mica Munrc1pal NÜ 078 del 27 de octubre del 2015, Ley 
de Reglamento de Ploniftcccr·n Urbano en el Municipio de San Juan, Cuarta 
Secci·n de lo Provincia lch1lo del departamento de Santo Cruz. en su Capitulo 111 
establece el R®gimen pare el Cambio Uso de Suelo de acuerdo con los s1gu1entes 
o art²culos: 

Art²culo 25- p·rrofo 11 Los propiedades que se encuentren fuero del oreo urbano y 
que cuentan con infraestructura en proceso de construcci·n y/o concnnccs. son 
considerados como suelo en ²rcnstomcci·r, debiendo iniciar ante el Gobierno 
Mun1c1pol el n·nute ndmmsfrohvo poro el cambio de uso del suelo de Rural o 
Urbano y regularizaci·n de edificaciones 

Articulo 27 (Procedimiento administrativo pare el cambio de uso de suelo de rural 
o urbano - proceso de tronsformoc16n) -Los prop,etonos de parcelas que 
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cuentan con infraestructura en proceso de construcci·n y/o concnnoos o que 
est®n bojo uso agr²cola y pecuano al mtenor o fuera del Radio Urbano, deber·n 
acogerse al siguiente crcceonuento cdrrarus²rohvo: 

a) Memonol de sohc1tud d1rig1do al Alcalde o Alcaldesa Murnc1pal. firmado por 
el cccoetcr²c o apoderado del terreno soieto a frcrstormoc·n odáuntando lo 
s1gu1ente en la carpelo de 1nic10 de lr·m1te, cancelando la tasa correspondiente 

b) Carpelo de inicio de ²rcmte. 

el T²tulos de propiedad del terreno, mscntos en Derechos Reales. 

d) Folio Real Actooleocc 

e) formularios de pago de impuestos de los cnmcs cinco gestiones 

f) Plano de terreno en hoáo Carta. mostrando su localtzaci·n. extensi·n y 
l²mites Con reterencos o coordenadas U.T.M, acsooe WGS 84 13 copias). fmnodo 
por el profesional competente. 

g) Documento escrito desarrollando los fundamentos para el cambia de uso 
del suelo en dos ·mb,tos 

al soco Econ·mico. donde se incluye los beneffcios que brindara al munic1p10 
y a la poblaci·n el combe de uso del suelo 

b) t®cruco. donde se incluye los resullodm de estudios de suelos que [usfiftquerr 
el cambio de uso del suelo por razones de perdida de fertilidad qu²mica y fisicc 

h) Plano clhm®mco. con curves de nlvel cada O 20 mis Escala roromc J aaS 000 
(3 copias y d1g1tal). 

1) Plano morfolog,co. en el que se toccmcron cursos de agua, drenoies 
naturales y cm¿ccses. arroyos y vegetac,on lbosques). 13 copias y d1g1tal) 
J) Plano de toteormento del predio donde se ser'iala los memona; de calculo 
correspondientes y las cesiones de ·reas (3 copies y digital) 

Lo documentaci·n entregado deber§ ser rermtrdo a lo Unidad de Col astro Urbano 
del GAMSJ. debiendo la mencionada instancio em1t� el informe t®cnico Jur²dico 
correspondiente en un plazo no mayor a 15 dios h·biles. 

Que el articulo 53 de lo LEY 843 modificado por lo LEY 1606, define que se 
encuentro exentos de pago de impuestos los brenes del Estafo incluyendo las 
Municipales y en cumphrruento del Arhculo lOJ tambi®n gozan de exenci·n del 
impuesto municipal 

POR TANTO: 

La mccmc outondad Ejecuhvo del Gobierno Aut·nomo Municipal de San Juan, en 
uso de sus leg,timos otnbuciones que le confiere la Constrluci·n Pol²tico del Estado. 
Cario Org·nico del Mun1cip10 de San Juan y la Ley Aulonom,ca Municipal N" 
078/15 y Ley 1178 de Administraci·n Gubernamental SAFCO emite el siguiente. 
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DECRETO EDIL 

ARTICULO PRIMERO.- Se APRUEBA el corroe de u50 de soeio de Rural o Urbano. 
de la superficie seg¼n Cambio de Uso de Suelo de 8 466,85 m2 ( ocho mil 
cuatrocientos sesenta y seis con 85/100 metros cuadrados). ubicado en el 
Munic1p10 de Son Juan con los s1gu1entes ccrocterlmccs del terreno 

reumopto San Juan 
Localidad San Juan 
Distrito - 01 
Barrio Å iro. de MAYO 
Zona Sur Oeste 
Secocn 4ta. secci·n 
Manzana 01 10 Lotes 4180,29 m2 
Manzana 02 08 Lotes 1736,77 m2 
Superficie seg¼n Titulo y 9,100,00 m2 Supe ce cambio de Us , á 8.466,85 m2. Suelo 

Y LAS COLINDANCIAS son: 

Norte : Avenida Yapacanr m,de 57,69 Mts 

'"' Canal de Orenage mide 28,39- 11,54 - 
20,61-44,35 Mts 

Este . Lote ,. 2 mide 92,88 Mts. 

OesteĿ Propiedad de Fucochi m,de 64,41 Mts 

ARTICULO SEGUNDO.- Se procedo con los fr·rrutes cdmausfrotrvcs 
corresponden, por parte del soscrtcnte y seg¼n lo estobreccro en La Ley 
Mun1c1pal NÜ 078 Reglamento de Planificacion Urbano del Gobierno 
Aut·nomo Murnc1pal. 

ARTICULO TERCERO.- Se elabor® la Minuta de cesi·n de ·reos verdes y 
·reo publico en favor de lo GAM SAN JUAN. Y en ctenci·n del ar! 53 
de Ley 843 rnocmcccc por LEY 1606. se dispone la exenci·n de pago de 
impuestos a la propiedad de bienes inmuebles de las ·reos cedidos en 
favor del muocoo 
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ARTICULO CUARTA - Se derivo el presente Decreto Edil a lo Unidad de 
eeccuoocrones paro ser entregado al interesado previo concerocon de la 
cprobccr·n del Cambio de Uso del Suelo pertinente al O \O Bs. por ml2, seg¼n lo 
establecido en el art²culo 28 me bl del Reglamento de Plcru¶ccci·n Urbano del 
Municipio de San Juan. 

Es dado en el despacho del Honorable Alcalde Mun,cipol mocrnc autondod 
ejecutivo o los 08 de diciembre del 2024. 

' .,. .. , .. 
Å Å , .. 

ȂȂȂ 

� . 
èf. JWfJ l11 Å 
ALC/\ 

Nohflquese. Arch²vese y Pubhquese. 
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